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EXPOSE IMMOBILIEN

Wohnung fur héchste Anspriche "Seeblick inklusive"
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ECKDATEN

Objektart: Etagenwohnung
Adresse: 78465 Konstanz
Baujahr: 1994
Zimmerzahl: 2,5
Wohnflache (ca.): 74 m2
Hausgeld (ca.): 295,- €
Etage: 1

Balkon / Terrasse: ja
Garage / Stellplatz: ja
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Eckdaten

> Etagenwohnung

> Konstanz
> 2.5 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr
Zimmerzahl
Wohnflache (ca.)
Kaufpreis
Hausgeld (ca.)
Etage

Balkon / Terrasse
Garage / Stellplatz
Energieausweis
Wesentlicher Energietréager

Energieverbrauchskennwert

> 74 m2 Wohnflache
> Objektnummer: FI-470

Etagenwohnung
78465 Konstanz, Zum Klausenhorn 2b
1994

2,5

74 m?

459.000,- €

295,- €

1

ja

ja
Verbrauchsausweis
Elektro

127,07 kWh / (m2*a)

Energieverbrauch fur Warmwasser enthalten ja

Energieausweis Baujahr
Denkmalgeschiitzt
Objekt ist vermietet
Schlafzimmer
Badezimmer

Kuche

Heizung

Befeuerung

als Ferienimmobilie geeignet
Zustand

bezugsfrei ab

Provision flr Kaufer

Objektbeschreibung:

1994
nein
nein

1

1

Einbaukiiche
FuBbodenheizung
Elektro

ja

gepflegt

nach Vereinbarung

3,57% inkl. Mehrwertsteuer

Die angebotene Immobilie ist eine gro3zligige Etagenwohnung mit einer
Wohnflache von 74 m2, die im Jahr 1994 in einem gepflegten Gebaude
erbaut wurde. Die Wohnung verfligt Gber eine effiziente
Luftwarmepumpe/Hybridheizungsanlage, die fur angenehme Warme
sorgt, sowie eine FuBbodenheizung in der gesamten Wohnung fir

zusatzlichen Komfort.

Highlight sind die zwei uberdachten Balkone, beide mit herrlichem
Seeblick, die zum Entspannen im Freien einladen. Elektrische Rollladen
im Wohnbereich sorgen fur Komfort und Privatsphére. Die im Kaufpreis
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enthaltene Einbaukiiche ist modern ausgestattet und bietet alles, was
man flr den téglichen Bedarf benétigt.

Das Tageslicht Badezimmer ist mit einer Badewanne und einer Dusche
ausgestattet, was fur ein angenehmes Ambiente sorgt. Zur weiteren
Ausstattung gehort eine Tiefgarage mit separater, abgeschlossener
PKW-Garage, die Ihr Fahrzeug sicher und trocken unterbringt. Zusétzlich
steht Ihnen ein von auf3en zugénglicher Fahrradraum sowie im
Untergeschoss ein Kellerabteil zur Verfigung.

Die Wohnung befindet sich in einer kleinen, ruhigen Wohneinheit in einer
Anliegerstral3e, nur drei Gehminuten vom o6ffentlichen Seezugang entfernt
— perfekt fir Naturliebhaber und Erholungssuchende.

Einkaufsmoglichkeiten und offentliche Verkehrsmittel sind in der N&he,
was die Wohnung sowohl praktisch als auch komfortabel macht.

Wegen anstehenden Renovierungsarbeiten wurde die Gebaudericklage
auf mtl. € 313,00 erhoht.

Ausstattung:

Die Immobilie verfligt Uber ein gerdumiges Badezimmer mit moderner
Ausstattung. Neben einer Dusche ist auch eine Badewanne vorhanden.
Ein Fenster sorgt flr ausreichend Tageslicht im Raum.

Die vorhandene Einbaukiche bietet alle notwendigen Gerate und
Stauraum.

Rollladen an den Fenstern ermdglichen eine angenehme Verdunkelung
nach Bedarf.

Die Bodenbelage in der Wohnung bestehen aus Fliesen im Badezimmer
und Parkett in den Wohnraumen.

Die Qualitat der Ausstattung kann als gehoben beschrieben werden, was
einen ansprechenden und komfortablen Wohnstandard bietet.

Lagebeschreibung:

Die Eigentumswohnung befindet sich in einem ruhigen Wohnviertel in
Konstanz-Dingelsdorf, einer idyllischen Stadt am Bodensee im Siiden
Deutschlands. Der Stadtteil, in dem sich die Immobilie befindet, zeichnet
sich durch seine familiare Atmosphéare und die Nahe zum Ufer des Sees
aus. In unmittelbarer N&he befinden sich Restaurants und Parks, die zu
erholsamen Spaziergangen einladen. Die 6ffentliche Verkehrsanbindung
ist sehr gut, so dass man bequem in die Innenstadt gelangen kann.

Konstanz ist eine lebendige Universitatsstadt, die fir ihr kulturelles
Angebot und ihre historische Altstadt bekannt ist. Die Stadt verfligt iber
eine Vielzahl von Museen, Galerien und Veranstaltungen, die das ganze
Jahr Uber stattfinden. Zudem bietet Konstanz eine Vielzahl von
Einkaufsmdoglichkeiten, Restaurants und Cafés, die fur jeden Geschmack
etwas zu bieten haben. Die natirliche Schonheit des Bodensees und der
umliegenden Landschaft machen Konstanz zu einem attraktiven Wohnort
fur Jung und Alt.
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 74 m2 Wohnflache
> Konstanz > Objektnummer: FI-470
> 2,5 Zimmer

Die Region um Konstanz ist gepragt von einer einzigartigen Mischung
aus Natur und Kultur. Der Bodensee, einer der grof3ten Seen in
Mitteleuropa, bietet zahlreiche Freizeitmdglichkeiten wie Segeln,
Schwimmen und Radfahren. Die Umgebung ist auch ideal fiir
Wanderungen und Ausfliige in die umliegenden Weinberge und Walder.
Die Nahe zu den Alpen und der Schweiz macht die Region zu einem
beliebten Reiseziel fur Natur- und Kulturliebhaber gleichermaf3en.

Sonstiges:

Bitte teilen Sie uns bei Interesse lhre vollstandige Anschrift und eine
Telefonnummer mit, unter der Sie gut erreichbar sind. Sie erhalten dann
kurzfristig eine telefonische Rickmeldung.

Objektbilder:

Balkon
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 74 m2 Wohnflache

> Konstanz > Objektnummer: FI-470

> 2.5 Zimmer
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Ansprechpartner

R
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 74 m2 Wohnflache

> Konstanz > Objektnummer: FI-470
> 2,5 Zimmer

Grundriss
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 74 m2 Wohnflache

> Konstanz > Objektnummer: FI-470

> 2.5 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Martin Fortun FORTUN IMMOBILIEN
Anna-Peters-StralRe 5

Telefon: 0711-50482500
70597 Stuttgart
E-Mail: info@fortun-immobilien.de uta

Tel.: +49 (0) 711 /50 48 25 00
Fax: +49 (0) 711 /50 48 25 01
E-Mail: info@fortun-immobilien.de
Internet: www.fortun-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Inhaber:
Martin Fortun

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:DE 205888337
Erlaubnis nach § 34c der GewO erteilt durch: Landratsamt Boblingen

Aufsichtsbehérde nach § 34c GewO: IHK Region Stuttgart,
Jagerstr.30, 70174 Stuttgart

lhre Notizen:

FORTUN IMMOBILIEN

Anna-Peters-StralRe 5 - 70597 Stuttgart - Tel.: +49 (0) 711/ 50 48 25 00 - Mobil: +49 (0) 172 / 805 48 97
info@fortun-immobilien.de - www.fortun-immobilien.de




	Deckblatt
	Objektinformationen
	Objektbilder
	Grundrisse
	Kontaktdaten

