y\ABRTUN

EXPOSE IMMOBILIEN

Sonnenberg - Charmantes 2-3 Familienhaus In

ECKDATEN

Objektart: Mehrfamilienhaus
Adresse: 70597 Stuttgart
Baujahr: 1936

Zimmerzahl: 9

Wohnflache (ca.): 240 m?
Grundstiicksflache (ca.): 655 m?

Garage / Stellplatz: ja
Energieausweis: Bedarfsausweis

Wesentlicher Energietrager: Gas
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus
> Stuttgart
> 9 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Grundstiicksflache (ca.)
Kaufpreis

Garage / Stellplatz
Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Energieausweis Baujahr
Unterkellert
Einliegerwohnung
Denkmalgeschiitzt
Objekt ist vermietet
Schlafzimmer
Badezimmer

Heizung

Befeuerung

als Ferienimmobilie geeignet
Zustand

bezugsfrei ab

Provision fur Kaufer

Objektbeschreibung:

> 240 m2 Wohnflache
> Objektnummer: FI-371

Mehrfamilienhaus
70597 Stuttgart
1936

9

240 m?

655 m?
1.490.000,- €

ja
Bedarfsausweis
Gas

1936

ja

nein

nein

nein

5

3
Zentralheizung
Gas

nein

teil / vollrenovierungsbediirftig

nach Vereinbarung

4,76% aus dem beurkundeten Kaufpreis

Das charmante Einfamilienhaus wurde 1936 auf einem 655 m? grof3en,
sonnigen Grundstuick erbaut. Es befindet sich in bevorzugter Lage im

beliebten Stadtteil Sonnenberg.

- 3-4 Zimmer im teilausgebauten DG

- Parkettbdden in den Schlaf- und Wohnraumen
- Laminatbdden im Flur EG und OG

- helle Raumlichkeiten durch groRe Fensterflachen
- 2 Tageslichtbader mit Badewanne

- Kiiche mit Speisekammer im EG und OG

- neuwertige Gasbrennwerttherme

- Gas-Etagenheizung im DG

- siidostlich ausgerichtete Terrasse im EG

- siidostlich ausgerichteter Balkon im OG

- kleine Einzelgarage

- 3 Kellerraume

- Waschkiiche

Lagebeschreibung:

Das Haus befindet sich in einer der beliebtesten Stuttgarter Wohnlagen,
namlich in Sonnenberg.

Kindergarten, Schulen (Degerloch, Méhringen), Stadtbahn (5
Gehminuten) und Einkaufsmdglichkeiten befinden sich in direkter
Umgebung.

Die B27, die Autobahn A8, Messe und Flughafen sind nur wenige
Fahrminuten entfernt.

Sonstiges:

Der Energieausweis ist beantragt.

Der Bodenrichtwert betréagt 1820 €/m2.

Das Haus verfiigt durch die groBen Fensterflachen tiber sonnige, hellige
R&aume und einen klaren Grundriss. Es kann als Einfamilienhaus genutzt
werden, kann aber auch durch das abgetrennte Treppenhaus als 2- oder
3 Familienhaus bewohnt werden werden. Die Einheiten sind nicht
vermietet. Das Objekt befindet sich durch immer wiederkehrende
Renovierungen in einem gepflegten, jedoch im Wesentlichen
baujahrtypischen Zustand.

Ausstattung:

- 2 x 3-4 Zimmer-Wohnungen im EG und OG
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 240 m2 Wohnflache

> Stuttgart > Objektnummer: FI-371

> 9 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Martin Fortun FORTUN IMMOBILIEN
Anna-Peters-Stral3e 5

Telefon: 0711-50482500 70597 Stuttgart

E-Mail: info@fortun-immobilien.de

Tel.: +49 (0) 711 /50 48 25 00
Fax: +49 (0) 711 /50 48 25 01
E-Mail: info@fortun-immobilien.de
Internet: www.fortun-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Inhaber:
Martin Fortun

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:DE 205888337
Erlaubnis nach § 34c der GewO erteilt durch: Landratsamt Boblingen

Aufsichtsbehérde nach § 34c GewO: IHK Region Stuttgart,
Jagerstr.30, 70174 Stuttgart

lhre Notizen:
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