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EXPOSE IMMOBILIEN

Reiheneckhaus in Top-Zustand - Wohnen mit
Komfort in gefragter Lage Plieningens

ECKDATEN

Objektart: Reihenendhaus

Adresse: 70599 Stuttgart

Baujahr: 2006

Zimmerzahl: 7

Wohnflache (ca.): 187 m?
Grundstiicksflache (ca.): 265 m?
Garage / Stellplatz: ja
Energieausweis: Verbrauchsausweis

Wesentlicher Energietrager: Gas
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Eckdaten

> Reihenendhaus
> Stuttgart
> 7 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Grundstiicksflache (ca.)
Kaufpreis

Garage / Stellplatz
Energieausweis
Wesentlicher Energietrager

Energieverbrauchskennwert

Energieverbrauch fir Warmwasser enthalten

Energieausweis Baujahr
Unterkellert
Einliegerwohnung
Objekt ist vermietet
Schlafzimmer
Badezimmer

Heizung

Befeuerung

Zustand

bezugsfrei ab

Provision fur Kaufer

Objektbeschreibung:

> 187 m2 Wohnflache
> Objektnummer: FI-484

Reihenendhaus
70599 Stuttgart
2006

7

187 m2

265 m?

825.000,- €

ja
Verbrauchsausweis
Gas

74,50 kWh / (m?*a)

Zentralheizung
Gas
gepflegt

nach Vereinbarung

2,975 % inkl. Mehrwertsteuer

Dieses moderne, hochwertige Reiheneckhaus wurde 2006 in ruhiger,
begehrter Lage Plieningens am Ende einer Sackgasse erbaut.

Das Haus verfuigt durch die vielen, bodentiefen Fensterflachen tuber
sonnige, helle Raume und einen klaren Grundriss.

Die Raumaufteilung ist geeignet fir Familien, die grof3zligiges Wohnen
bevorzugen, gleichzeitig bieten sich durch die groRziigige Raumaufteilung
und den separaten Einliegerbereich verschiedene Optionen u.a. die
Mdoglichkeit Wohnen und Arbeiten unter einem Dach zu verbinden.

Ausstattung:

* Erdgeschoss:
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- Eingangsbereich mit Garderobe

- Gaste-WC im Eingangsbereich

- gro3zligiger Wohn- und Essbereich mit Zugang zum Garten
- groRzligige angelegte Terrassenflache

- offene Einbaukiiche mit Markengeréaten

- bodentiefe Fensterelemente

- FuBbodenheizung

- Parkettboden (neu abgeschliffen)

- Kunststofffenster Schallschutzklasse IlI

- elektrische Rollladen

* Obergeschoss:

- 2 Schlafzimmer

- 1 Ankleidezimmer (kdnnte auch als weiteres Schlafzimmer genutzt
werden)

- grolRer Westbalkon mit Aussicht

- 1 Tageslichtbad mit Wanne, Dusche und WC

- bodentiefe Fensterelemente

- Teppich- und Fliesenbdden

- Kunststofffenster Schallschutzklasse IlI

- elektrische Rollladen

* Dachgeschoss:

- ausgebautes Dachstudio

- Tageslichtbad mit Dusche und WC

- grol3zligiger Balkon mit schoner Aussicht
- Teppich- und Fliesenbdden

- Kunststofffenster Schallschutzklasse 111

- elektrische Rollladen

* Untergeschoss:

- 1 Einliegerzimmer mit separatem Eingang

- 1 Badezimmer mit Dusche und WC

- 2 weitere Zimmer, die sowohl als Wohn- oder Kellerraum genutzt
werden kénnen

- 1 Waschkiiche

* Einzelgarage und davorliegendem Stellplatz

* Gas-Brennwertheizung mit Gas-Brennwerttherme
* Endenergiebedarf 74,5 kWh/(m2a)

* Energieeffizienzklasse B

Lagebeschreibung:
Das Reiheneckhaus befindet sich in ruhiger Lage am Ende einer

Sackgasse.

Sehr geschatzt wird die Nahe zur Universitat Hohenheim mit ihrem
historischen Schlosspark, der einen hohen Freizeit- und Erholungswert
bietet.

In Plieningen befinden sich zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten fur den
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Eckdaten

> Reihenendhaus > 187 m2 Wohnflache
> Stuttgart > Objektnummer: FI-484
> 7 Zimmer

taglichen Bedarf, Arzte, Apotheken, Kindergérten und Schulen.

Plieningen ist durch mehrere Buslinien und die Stadtbahnlinie U3 gut
angebunden. Sehr gute Anbindung auch an die Autobahn A 8
(Karlsruhe—Miinchen), die B 27 (Stuttgart—Tibingen), den Flughafen und
die Stuttgarter Messe.

Sonstiges:

Das Dach- und Untergeschoss ist vollstandig ausgebaut.

3 der 4 Rdume im Untergeschoss zeichnen sich durch ihre wohnliche
Ausgestaltung und gute Belichtung aus und eignen sich als Arbeits-,
Gaste- und Hobbyrdume oder schlicht als Stauraum. Durch die flexible
Raumaufteilung erdffnet das Untergeschoss zahlreiche individuelle
Nutzungskonzepte.

Im Kaufpreis enthalten ist eine Einzelgarage mit davor befindlichem
Stellplatz sowie eine Einbaukiche.

Die Immobilie ist nicht mehr bewohnt und bereits geraumt. Auf Wunsch
kdnnte Sie zeitnah bezogen werden.

Bitte teilen Sie uns bei Interesse lhre vollstandige Anschrift und eine

Telefonnummer mit, unter der Sie gut erreichbar sind. Sie erhalten dann
kurzfristig eine telefonische Rickmeldung.

Objektbilder:

Hausansicht
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Essbereich EG
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Eckdaten

> Reihenendhaus > 187 m2 Wohnflache
> Stuttgart > Objektnummer: FI-484
> 7 Zimmer

offene Einbaukiiche Schlafzimmer OG

Blick von der Kiiche aktuell Ankleidezimmer OG

Terrasse im EG

2. Schlafzimmer OG
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Eckdaten

> Reihenendhaus > 187 m2 Wohnflache
> Stuttgart > Objektnummer: FI-484
> 7 Zimmer

Dachzimmer DG Balkon DG

FORTUN IMMOBILIEN

Anna-Peters-Stral3e 5 - 70597 Stuttgart - Tel.: +49 (0) 711 / 50 48 25 00 - Mobil: +49 (0) 172 / 805 48 97
info@fortun-immobilien.de - www.fortun-immobilien.de




Eckdaten

> Reihenendhaus > 187 m2 Wohnflache
> Stuttgart > Objektnummer: FI-484
> 7 Zimmer

Eingang Einliegerbereich UG

Zimmer/Hobbyraum UG
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Eckdaten

> Reihenendhaus > 187 m2 Wohnflache
> Stuttgart > Objektnummer: FI-484
> 7 Zimmer

EG: Grundriss
Hnweis Die Darstellung der Grundrisse erfolgt in den Genauigheitsstufen | und II.
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Eckdaten

> Reihenendhaus > 187 m2 Wohnflache
> Stuttgart > Objektnummer: FI-484
> 7 Zimmer

OG: Grundriss
Hnweis Die Darstellung der Grundrissz erfolgt in den Genauigkeitsstufen | und II.
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Eckdaten

> Reihenendhaus > 187 m2 Wohnflache
> Stuttgart > Objektnummer: FI-484
> 7 Zimmer

DG: Grundriss
Hnweis Die Darstellung der Grundrisse erfolgt in den Genauigkeitsstufen | und II.
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Eckdaten

> Reihenendhaus > 187 m2 Wohnflache

> Stuttgart > Objektnummer: FI-484

> 7 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Martin Fortun FORTUN IMMOBILIEN
Anna-Peters-Stral3e 5

Telefon: 0711-50482500 70597 Stuttgart

E-Mail: info@fortun-immobilien.de

Tel.: +49 (0) 711 /50 48 25 00
Fax: +49 (0) 711 /50 48 25 01
E-Mail: info@fortun-immobilien.de
Internet: www.fortun-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Inhaber:
Martin Fortun

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:DE 205888337
Erlaubnis nach § 34c der GewO erteilt durch: Landratsamt Boblingen

Aufsichtsbehérde nach § 34c GewO: IHK Region Stuttgart,
Jagerstr.30, 70174 Stuttgart

lhre Notizen:
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