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EXPOSE IMMOBILIEN

Neuwertige, energieeffiziente Maisonette-Wohnung
In M6hringens Marchensiedlung

ECKDATEN

Objektart: Maisonettewohnung
Adresse: 70567 Stuttgart
Baujahr: 1962

Zimmerzahl: 4,5

Wohnflache (ca.): 135 m?
Hausgeld (ca.): 387,- €

Balkon / Terrasse: ja

Garage / Stellplatz: ja

Energieausweis: Bedarfsausweis
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Eckdaten

> Maisonettewohnung

> Stuttgart
> 4.5 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl

Wohnflache (ca.)
Kaufpreis

Hausgeld (ca.)

Balkon / Terrasse
Garage / Stellplatz
Energieausweis
Wesentlicher Energietréager
Endenergiebedarf
Energieverbrauch fir Warmwasser enthalten
Energieausweis Baujahr
Denkmalgeschiitzt
Objekt ist vermietet
Schlafzimmer
Badezimmer

Kiche

Heizung

Befeuerung

Zustand

bezugsfrei ab

Provision fur Kaufer

Objektbeschreibung:

> 135 m2 Wohnflache
> Objektnummer: FI-462

Maisonettewohnung
70567 Stuttgart
1962

45

135 m?
790.000,- €
387,-€

ja

ja
Bedarfsausweis
Gas

51,70 kWh / (m?*a)
ja

1962

nein

nein

3

2

Einbaukiiche
Zentralheizung
Gas

neuwertig

nach Vereinbarung

2,38 % inkl. Mehrwertsteuer

Willkommen in lhrer neuwertigen, kernsanierten Wohnung, die nicht nur
durch ihren modernen Stil besticht, sondern auch durch ihre hohe

Energieeffizienz.

Diese beeindruckende, 2011 umfassend kernsanierte

Maisonette-Wohnung befindet sich in einem 6-Familienhaus, welches
1962 auf einem 503 m? grof3en Grundstuick in der beliebten
Marchensiedlung von Méhringen erbaut und ebenfalls 2011 umfassend

kernsaniert wurde.

Die Wohnung auf groRzugigen 135 m2 Wohnflache (Grundflache ca. 180
m?), mit 4,5 Zimmern, 2 Tageslichtbédern, einer offenen, modernen

FORTUN IMMOBILIEN

Einbaukiiche und einem schdnen Balkon bietet ausreichend Platz fir
Paare und Familien, die Wert auf Stil und Komfort legen.

Die Wohnung erstreckt sich Uber 2 Etagen (Obergeschoss und
Dachgeschoss) die dadurch den Charme eines Hauses mit dem Komfort
einer modernen Wohnung vereint.

Die Wohnungen werden lberwiegend von Eigentiimern bewohnt. Die
gute Hausgemeinschaft gewéhrleistet ein sehr angenehmes Miteinander.

Zwei separate Kellerrdume bieten ausreichend Stauraum.

Eine Einzelgarage und eine moderne Einbaukuche runden dieses
interessante Angebot ab.

Ausstattung:

Obergeschoss:

- Eingangsbereich mit Garderobe

- groRziigiger Wohn- und Essbereich mit Zugang zum Balkon
- offene, moderne Einbaukiche mit

Markengeraten

- Schlafzimmer

- Tageslichtbad mit Dusche

- separates WC

- edle Parkett- und Fliesenbdden

- elektrische Rollladen

Dachgeschoss:

- 2 gro3e Kinderzimmer

- Flur

- Tageslichtbad mit Dusche, Wanne, WC

und einem grofem Handwaschbecken

- edle Parkett- und Fliesenbdden

- separater Anschluss fur Waschmaschine und Trockner
- elektrische Rollladen

Untergeschoss:

- 2 Kellerraume

- gemeinsame Waschkiiche

- Heizraum (Gas-Zentralheizung kombiniert mit Solarthermie-Anlage)
- 1 Trockenraum

- 1 Fahrradraum

- 1 Wallbox-Anschluf3

1 Einzelgarage

Lagebeschreibung:
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Eckdaten :

> Maisonettewohnung > 135 m2 Wohnflache
> Stuttgart > Objektnummer: FI-462 : i =
> 4.5 Zimmer ’ - <

- ruhige, aber dennoch zentrale Lage

- Nachbarbebauung bestehend aus tiberwiegend Ein- und
Mehrfamilienhausern

- gute Infrastruktur

- Kindergarten, Schulen und Einkaufsmadglichkeiten
befinden sich in direkter Umgebung

- optimale Anbindung an die B27 und die Autobahn A8

- Flughafen und die Stuttgarter Messe sind in

wenigen Fahrminuten erreichbar

Sonstiges:

Die Einbaukiiche sowie die Einzelgarage sind im Kaufpreis enthalten.

In der monatlichen Hausgeldzahlung i.H.v. € 387.- ist ein Rucklagenanteil
in Hohe von € 68.- enthalten.

Bitte teilen Sie uns bei Interesse lhre vollstandige Anschrift und eine
Telefonnummer mit, unter der Sie gut erreichbar sind. Sie erhalten dann

kurzfristig eine telefonische Rickmeldung.

Objektbilder:

Blick vom Ess- in den Wohnbereich

offene Einbaukiiche
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Eckdaten B

> Maisonettewohnung > 135 m2 Wohnflache
> Stuttgart > Objektnummer: FI-462
> 4,5 Zimmer

offene Einbaukiiche

Schlafzimmer OG

Schlafzimmer OG Kinderzimmer 01-DG
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Eckdaten

> Maisonettewohnung > 135 m2 Wohnflache
> Stuttgart > Objektnummer: FI-462
> 4,5 Zimmer

Badezimmer DG rendering-3D Haus 2011
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Eckdaten

> Maisonettewohnung
> Stuttgart

> 4.5 Zimmer

> 135 m2 Wohnflache
> Objektnummer: FI-462

NERGIEAUSWEIS « oo

4l den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18. November2013

asster Energieverbrauch des Gebiudes Registriernummer * BW-2021-003573709

ergieverbrauch T i

Endenergieverbrauch dieses Gebéudes
51,7 kWhi(m*a)

enerniavarhratich dincae Rahiudae

Auszug Energieausweis

Toilette OG

FORTUN IMMOBILIEN

Anna-Peters-Stral3e 5 - 70597 Stuttgart - Tel.: +49 (0) 711 / 50 48 25 00 - Mobil: +49 (0) 172 / 805 48 97
info@fortun-immobilien.de - www.fortun-immobilien.de



Eckdaten

> Maisonettewohnung > 135 m2 Wohnflache
> Stuttgart > Objektnummer: FI-462
> 4,5 Zimmer

Kinderzimmer 02-DG
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Eckdaten

> Maisonettewohnung > 135 m2 Wohnflache

> Stuttgart > Objektnummer: FI-462

> 4,5 Zimmer

s ——-—'—_ N
1. Obergeschoss
Wohnen/Essen/Kiche ca, 50,24 m*
o Schiafen ca, 17,98 ¢
Flur 1 ca. 557 m
Flur 2 . 1,109m
Bad ca. 4,06 m*
weC ca 163m
Balkon 1.1 w2 c 5861 m
2 Dachgeschoss
Zimmer @, 14,73 m*
Zimmer ca, 16,61 m*
Flur/Ankieide ca, 1147 m*
ca 831m°
Gesamt Wohnfisiche  ca 136,40 m*

Grundriss OG
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Eckdaten

> Maisonettewohnung

> 135 m2 Wohnflache

> Stuttgart > Objektnummer: FI-462

> 4,5 Zimmer

1. Obergeschoss

WohnenEssenKiche ca. 50,24 m*

Grundriss DG

Fhur 1

Flur 2

Bad

wC

Balkon (1,21 m": 2
2. Dachgeschoss
Zimmar

Zimmer
Flur/Ankleide
Bad

Gesamt Wohnflache

ca. 17,98 m*
ca. 557 m’
ca, 119m
ca. 4,086 m
ca, 183m*
ca. 581m?

ca 1473 m*
ca. 1681 m"
ca. 11,47 m*
ca. 631
ca, 13540 m*
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Eckdaten

> Maisonettewohnung > 135 m2 Wohnflache

> Stuttgart > Objektnummer: FI-462

> 4,5 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Martin Fortun FORTUN IMMOBILIEN
Anna-Peters-StralRe 5

Telefon: 0711-50482500
70597 Stuttgart
E-Mail: info@fortun-immobilien.de uta

Tel.: +49 (0) 711 /50 48 25 00
Fax: +49 (0) 711 /50 48 25 01
E-Mail: info@fortun-immobilien.de
Internet: www.fortun-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Inhaber:
Martin Fortun

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:DE 205888337
Erlaubnis nach § 34c der GewO erteilt durch: Landratsamt Boblingen

Aufsichtsbehérde nach § 34c GewO: IHK Region Stuttgart,
Jagerstr.30, 70174 Stuttgart

lhre Notizen:
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