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Im Herzen vom Stuttgarter Westen - Stdbalkon und
TG-Stellplatz inklusive
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ECKDATEN

Objektart: Etagenwohnung
Adresse: 70176 Stuttgart
Baujahr: 1980
Zimmerzahl: 3

Wohnflache (ca.): 83 m2
Nebenkosten (ca.): 170,- €
Etage: 4

Aufzug: Personenaufzug

Balkon / Terrasse: ja
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 83 m2 Wohnflache

> Stuttgart > Objektnummer: FI-412
> 3 Zimmer

Objekteckdaten: Ausstattung:

Objektart Etagenwohnung * Parkettbdden in den Wohn- und Schlafraumen
* Einbaukuche mit elektrischen Geréaten

Adresse 70176 Stuttgart, Rosenbergstrasse 63 * Bad mit Duschwanne und WC

Baujahr 1980 * Einbauschranke aus Massivholz im Flur

* Kabelanschluss

* Stdbalkon mit schéner Aussicht
Wohnflache (ca.) 83 m? * weiBe Holzfenster

* Fernwarme

Zimmerzahl 3

Kaltmiete 1.250,- €
* 1 groRer Kellerraum
Nebenkosten (ca.) 170-€ * umfassender Hausmeisterservice
Heizkosten sind in Nebenkosten enthalten nein * gemeinschaftliche Grinanlage
* Tiefgaragen-Stellplatz
Kaution 3 Monatsmieten
Etage 4 Lagebeschreibung:
Aufzug Personenaufzug Sehr zentrale Lage mit zahlreichen fu3laufigen Einkaufs- und
Balkon / Terrasse ja Freizeitmdglichkeiten. Eine Bushaltestelle ist ebenso in unmittelbarer
Néahe, wie auch Kindergarten, Grundschulen und weiterfihrende Schulen.
Garage / Stellplatz ja
Energieausweis Verbrauchsausweis Sonstiges:
Wesentlicher Energietréager Fernwarme Die Einbaukiche und der Tiefgaragen-Stellplatz sind im Mietpreis
Energieverbrauchskennwert 84 kWh / (m?*a) enthalten.
Energieverbrauch fir Warmwasser enthalten ja Die Energiekosten werden vom Mieter unmittelbar mit dem
Energieausweis Baujahr 1980 Versorgungsunternehmen abgerechnet.
WBS erforderlich nein

Bitte halten Sie fur den Vermieter folgende Unterlagen bereit:
Schlafzimmer 2 - Selbstauskunft
- Schufa- und Einkommensnachweis.

Badezimmer 1
Kuche Einbaukiche Objektbilder:
Heizung Zentralheizung
Befeuerung Fernwéarme
Haustiere nein
Zustand gepflegt
bezugsfrei ab 01.05.2021

Objektbeschreibung:

Es erwartet Sie eine schdn geschnittene 3 Zimmer-Wohnung mit einem
klaren Grundriss. Die Wohnung ist gepflegt und wird besenrein
Ubergeben. Sie besticht durch Ihren klaren Grundriss, ihre gute Lage,
einem schodnen Weitblick vom Siidbalkon sowie einem Parkplatz in der
Tiefgarage. Von dieser erreichen Sie trockenen FuBes den Aufzug des
Mehrfamilienhauses.

Fir die Kehrwoche und den Winterdienst sorgt ein zuverlassiger
Hausmeisterservice.

Wohn- und Essbereich
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 83 m2 Wohnflache
> Stuttgart > Objektnummer: FI-412
> 3 Zimmer

Energieausweis fur Wohngebaude FMinmol

gemsh den §§ 16 ff. Energieeinsparverardnung (EnEV) vom 21.11.2013 Alles, was zahlt.

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauchskennwert des Gebaudes Registriernummer: BW-2018-002083234

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
84 kWh/(m®a)

EEEe |C | 0 | E

50 75 100

Primarenergieverbrauch dieses Gebiudes
46 KWh/(m?a)

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
(Pflichiangabe in Immabilienanzeigen) 84 KWhiim*. a)

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Abrechnungszeitraum Energistrager Primar. Energiever- Antsil
enargie- brauch Warmwasser

i faktor (kWh) kW)

01.05.15 Fermwame Kiwh 08 58191

01.05.16 Fermwairme Kih ! TI067

01.05.17 5 Femwirme kWh 2 81439

01.05.15 30.04. Leerstandszuschlag 0

01.05.15 30.04.18 ‘Warmwasserpauschale X 78489

01.05.15 30.04.18. Kihlpauschale k o

Vergleichswerte Endenergie

auf Gebaude, in denen die Wiirme fr Heizung und Warm-
wasser durch Heizkessel im Gebiude bereitgestelit wird.

T ) s

I c I D I ) Die modellhaft ermitteiten Vergleichswerte beziehen sich
™ W 2

Sall ain Energieverbrauch eines mit Fer- oder Nahwénme
beheizien Gebéudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30% geringerer
Energleverbrauch ais bei vergleichbaren Gebduden mit
Kesselheizung zu erwarten ist

Energiewert
Erlduterungen zum Verfahren
Das Verfahren zur Ermittlung des Energievarbrauchs (st curch die Energiesinsparverardnung vargegeben. Die Werte der Skala sind
Werte pro Quadratmeter Gebaudenutziidche (A, ) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeingn gralier ist als. die Wohn!

Gebaudes. Der tatsichliche Energiaverbrauch einer Wohnung oder aines Gebaudes w
sich tindemden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

LG-NR. E-0176749 Rosenbergstr. 63, 70176 Stutigart
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 83 m2 Wohnflache
> Stuttgart > Objektnummer: FI-412
> 3 Zimmer
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Grundriss
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Eckdaten

> Etagenwohnung > 83 m2 Wohnflache

> Stuttgart > Objektnummer: FI-412

> 3 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Martin Fortun FORTUN IMMOBILIEN
Anna-Peters-Stral3e 5

Telefon: 0711-50482500 70597 Stuttgart

E-Mail: info@fortun-immobilien.de

Tel.: +49 (0) 711 /50 48 25 00
Fax: +49 (0) 711 /50 48 25 01
E-Mail: info@fortun-immobilien.de
Internet: www.fortun-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Inhaber:
Martin Fortun

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:DE 205888337
Erlaubnis nach § 34c der GewO erteilt durch: Landratsamt Boblingen

Aufsichtsbehérde nach § 34c GewO: IHK Region Stuttgart,
Jagerstr.30, 70174 Stuttgart

lhre Notizen:
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