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EXPOSE IMMOBILIEN

Holzgerlingen: Reiheneckhaus mit grof3em Garten in
sehr gefragter Lage
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Objektart: Reihenendhaus

Adresse: 71088 Holzgerlingen
Baujahr: 1978

Zimmerzahl: 4

Wohnflache (ca.): 124 m?
Nutzflache (ca.): 58 m2
Grundsticksflache (ca.): 353 m2

Garage / Stellplatz: ja

Energieausweis: Bedarfsausweis
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Eckdaten

> Reihenendhaus

> Holzgerlingen

> 4 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart

Adresse

Baujahr

Zimmerzahl
Wohnflache (ca.)
Nutzflache (ca.)
Grundstiicksflache (ca.)
Kaufpreis

Garage / Stellplatz
Energieausweis
Wesentlicher Energietréager

Endenergiebedarf

Energieverbrauch fir Warmwasser enthalten

Energieausweis Baujahr
Unterkellert
Denkmalgeschiitzt
Objekt ist vermietet
Schlafzimmer
Badezimmer

Heizung

Befeuerung

Zustand

bezugsfrei ab

Provision fur Kaufer

Objektbeschreibung:

> 124 m2 Wohnflache
> Objektnummer: FI-432

Reihenendhaus
71088 Holzgerlingen
1978

4

124 m?

58 m2

353 m?

595.000,- €

ja

Bedarfsausweis
Gas

168,60 kWh / (m2?*a)
ja

1978

nein

nein

4

1
Zentralheizung
Gas

gepflegt

nach Vereinbarung

3,57 % inkl. Mehrwertsteuer

Wunderbar ruhig gelegen, erwartet Sie ein charmantes Reiheneckhaus in
einer sehr beliebten Wohnlage in Holzgerlingen (Wohngebiet "Stock"). Mit
seinen 4 Zimmern (zuziglich eines weiteren ausgebauten, beheizten
Hobbyraums mit Tageslicht) und einem grof3en nach Suden
ausgerichteten Garten bietet es Platz fiir die ganze Familie. Grof3zligige
Fensterflachen geben viel Licht und vermitteln ein angenehmes Raum-

und Wohlgefiihl.

Das Objekt befindet sich in einem gepflegten Zustand mit regelmafigen
Modernisierungen. Die Sanitarbereiche wurden 2012 modernisiert, die

Fenster in den Jahren 2006 und 2012 ausgetauscht, der Balkon im OG
2021 neu gefliest und abgedichtet und die Fassade ebenfalls 2021 neu
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gestrichen.

Im Untergeschoss befindet sich neben der Waschkiiche und einem
Kellerraum noch ein gut belichteter, ausgebauter und beheizter
Hobbyraum mit vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten.

Eine Einzelgarage sowie ein Au3enstellplatz runden dieses interessante
Angebot ab.

Ausstattung:

- Erdgeschoss:

* groRzigiger, heller Wohn- und Essbereich

* gro3flachige Glasfront mit Zugang zum nachtréaglich angebauten
Wintergarten

* Einbaukuche

* Gaste-WC

* gro3zligiger, separater Vorraum im Eingangsbereich (Windfang)
* Parkett- und Fliesenbdden

- Obergeschoss:

* 3 Schlafzimmer, eines davon mit Balkonzugang

* 1 Tageslichtbad mit Badewanne, separater Dusche, WC und 2
Handwaschbecken

* Teppichbdden

-Untergeschoss:

* 1 Waschkuche
* 1 Kellerraum
* 1 ausgebauter, beheizter, sehr gut nutzbarer Hobbyraum mit Fenster

- 1 Einzelgarage sowie 1 Aul3enstellplatz

Lagebeschreibung:

- das Reiheneckhaus liegt in einer sehr ruhigen, begehrten Lage in
Holzgerlingen.

- sehr hoher Freizeitwert (Freibad, Tennis- und FuRballplatze, Sporthallen
etc.).

- angrenzender Wald ladt zu Spaziergangen ein.

- fuBlaufig erreichbare Schénbuchbahn, die regelmaRig zwischen
Boblingen und Holzgerlingen pendelt. In Béblingen S-Bahn Anschluss
Richtung Stuttgart und Herrenberg.

- Einkaufsméglichkeiten, Arzte, Apotheken, Kindergarten und Schulen
sind ebenfalls gut fuRRlaufig erreichbar.

Sonstiges:

Die Einzelgarage und der Auf3enstellplatz sind ebenso im Kaufpreis
enthalten wie die Einbaukiiche im EG.
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Eckdaten

A

\\\\\'§

> Reihenendhaus > 124 m2 Wohnflache

> Objektnummer: FI-432

P | LT

> Holzgerlingen

L 3

> 4 Zimmer

Bitte teilen Sie uns bei Interesse Ihre vollstandige Anschrift und eine
Telefonnummer mit, unter der Sie gut erreichbar sind. Sie erhalten dann
kurzfristig eine telefonische Rickmeldung.

Objektbilder:

Essbereich
7S g

Tageslichtbad
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Eckdaten

> Reihenendhaus > 124 m2 Wohnflache
> Holzgerlingen > Objektnummer: FI-432
>4 Zimmer

Blick in den Garagenhof
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Eckdaten

> 124 m2 Wohnflache
> Objektnummer: FI-432

> Reihenendhaus
> Holzgerlingen
> 4 Zimmer

Schnittdarsteliung

Objekt: MGnchweg 34 - 71088 Holzgerlingen

Lviisy

Kinderzimmer
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Eckdaten

> Reihenendhaus > 124 m2 Wohnflache
> Holzgerlingen > Objektnummer: FI-432
> 4 Zimmer

Objekt: Ménchweg 34 - 71088 Holzgerlingen

EG: Grundriss
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Eckdaten

> Reihenendhaus > 124 m2 Wohnflache
> Holzgerlingen > Objektnummer: FI-432
> 4 Zimmer

Objekt: Ménchweg 34 - 71088 Holzgerlingen

0OG: Grundriss
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Eckdaten

> Reihenendhaus > 124 m2 Wohnflache
> Holzgerlingen > Objektnummer: FI-432
> 4 Zimmer

Objekt: Ménchweg 34 - 71088 Holzgerlingen

UG: Grundriss
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Eckdaten

> Reihenendhaus > 124 m2 Wohnflache

> Holzgerlingen > Objektnummer: FI-432

> 4 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Martin Fortun FORTUN IMMOBILIEN
Anna-Peters-Stral3e 5

Telefon: 0711-50482500 70597 Stuttgart

E-Mail: info@fortun-immobilien.de

Tel.: +49 (0) 711 /50 48 25 00
Fax: +49 (0) 711 /50 48 25 01
E-Mail: info@fortun-immobilien.de
Internet: www.fortun-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Inhaber:
Martin Fortun

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:DE 205888337
Erlaubnis nach § 34c der GewO erteilt durch: Landratsamt Boblingen

Aufsichtsbehérde nach § 34c GewO: IHK Region Stuttgart,
Jagerstr.30, 70174 Stuttgart

lhre Notizen:
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