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Charmantes Zweifamilienhaus in Heubach am Ful3e
des Klotzbach
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ECKDATEN

Objektart: Mehrfamilienhaus
Adresse: 73540 Heubach
Baujahr: 1903

Zimmerzahl: 7

Wohnflache (ca.): 156 m?
Nutzflache (ca.): 69 m2
Grundstucksflache (ca.): 543 mz

Garage / Stellplatz: ja

Energieausweis: Bedarfsausweis
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus
> Heubach
> 7 Zimmer

> 156 m2 Wohnflache
> Objektnummer: FI-402

Objekteckdaten: Ausstattung:

Objektart Mehrfamilienhaus 2 x 3 Zimmer Wohnungen im EG und DG (ca. 81 m? und 75 m?). Die
Wohnung im DG verflgt tatséchlich tber 4 Zimmer, aktuell wurden davon

Adresse 73540 Heubach 2 Zimmer mittels eines Durchbruchs zusammengelegt.

Baujahr 1903

_ * Fliesenboden im EG
Zimmerzahl ! * Teppich- und Fliesenboden im DG
Wohnflache (ca.) 156 m2 * jeweils Gas Etagenheizung mit Warmwasseraufbereitung
u 5 * zusétzlicher Kachelofen im EG

Nutzfldche (ca.) 69m * jeweils eine Leicht Einbaukiiche im EG und DG

Grundstiicksflache (ca.) 543 m? * Holzfenster mit Doppelverglasung im EG

Kaufpreis 375.000,- € * Kunststoffisolierglasfenster im DG und Anbau EG (Ausnahme 1
Fenster)

Garage / Stellplatz ja * 2 Tageslichtbader mit Wanne

Energieausweis Bedarfsausweis * WC jeweils separat

) L * BUhne mit Ausbaupotential
Wesentlicher Energietrager Gas

* Einzelgarage

Endenergiebedarf 156,50 kWh / (m?*a) * 2 Kellerraume
Energieverbrauch fir Warmwasser enthalten ja * 1 Abstellraum
* 1 Gewdlbekeller
Energieausweis Baujahr 1903 * 1 Waschkiiche
Unterkellert ja
L ) Lagebeschreibung:
Einliegerwohnung nein
. . Das Haus befindet sich in einer ruhigen, aber dennoch zentralen Lage in
Denkmalgeschiitzt nein ’ :
Heubach am FuR3e des Klotzbach (dieser flieBt am Grundstiick
Objekt ist vermietet nein vorbei).Heubach verfiigt iiber eine gute Infrastruktur. Kindergarten,
Schlafzimmer 3 Schulen und Einkaufsmdglichkeiten befinden sich in direkter Umgebung.
) Der Anschluss an die Bundesstraflle B29, befindet sich in knapp 3
Badezimmer 2 Kilometern Entfernung.
Heizung Etagenheizung
Befeuerung Gas Sonstiges:
Zustand gepflegt Bitte teilen Sie uns bei Interesse Ihre vollstandige Anschrift und eine

bezugsfrei ab

Provision flr Kaufer

Objektbeschreibung:

nach Vereinbarung

4,76% aus dem beurkundeten Kaufpreis

Dieses charmante Zweifamilienhaus wurde im Jahr 1903 auf einem
sonnigen Grundstuck erbaut und befindet sich in einer ruhigen, aber

dennoch zentralen Lage in Heubach.

Das Haus kann als Einfamilienhaus genutzt werden, kann aber auch
durch das von den Wohnungen abgetrennte Treppenhaus als
2-Familienhaus bewohnt werden. Das Dachgeschoss verfiigt tiber
weiteres Ausbaupotential. Beide Einheiten sind nicht vermietet. Das
Objekt befindet sich durch immer wiederkehrende Renovierungen in
einem gepflegten aber auch teilweise renovierungsbedurftigen Zustand.
Im Jahr 2000 wurde die AuRenfassade neu verputzt und teilweise mit

einer DAmmung versehen.
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Telefonnummer mit, unter der Sie gut erreichbar sind. Sie erhalten dann
schnellst mdglich eine telefonische Riickmeldung.

Objektbilder:
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 156 m2 Wohnflache
> Heubach > Objektnummer: FI-402
> 7 Zimmer
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Ansicht Wintergarten von Sudseite
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Garten Stdost Kiiche mit Essplatz EG
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 156 m2 Wohnflache
> Heubach > Objektnummer: FI-402
> 7 Zimmer

Kamin im Wohnbereich EG

Wohnbereich DG
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 156 m2 Wohnflache
> Objektnummer: FI-402

> Heubach
> 7 Zimmer
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BRUHLSTRARE

Lageplan
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 156 m2 Wohnflache

> Heubach > Objektnummer: FI-402
> 7 Zimmer
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Grundriss EG
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus

> 156 m2 Wohnflache

> Heubach > Objektnummer: FI-402

> 7 Zimmer

DACHGESCHOSS
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Grundriss DG
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 156 m2 Wohnflache
> Heubach > Objektnummer: FI-402

> 7 Zimmer

Untergeschol}
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 156 m2 Wohnflache
> Heubach > Objektnummer: FI-402

> 7 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Martin Fortun FORTUN IMMOBILIEN
Anna-Peters-Stral3e 5

Telefon: 0711-50482500 70597 Stuttgart

E-Mail: info@fortun-immobilien.de

Tel.: +49 (0) 711 /50 48 25 00
Fax: +49 (0) 711 /50 48 25 01
E-Mail: info@fortun-immobilien.de
Internet: www.fortun-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Inhaber:
Martin Fortun

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:DE 205888337
Erlaubnis nach § 34c der GewO erteilt durch: Landratsamt Boblingen

Aufsichtsbehérde nach § 34c GewO: IHK Region Stuttgart,
Jagerstr.30, 70174 Stuttgart

lhre Notizen:
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