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EXPOSE IMMOBILIEN

Charmantes Dreifamilienhaus in Sonnenberg -Top
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Objektart: Mehrfamilienhaus
Adresse: 70597 Stuttgart
Baujahr: 1936

Zimmerzahl: 8

Wohnflache (ca.): 250 m?
Nutzflache (ca.): 135 m2

Grundsticksflache (ca.): 666 m2

Garage / Stellplatz: ja

Energieausweis: Bedarfsausweis
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus
> Stuttgart
> 8 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Mehrfamilienhaus
Adresse 70597 Stuttgart, Grundlerstrasse 8
Baujahr 1936
Zimmerzahl 8
Wohnflache (ca.) 250 m?
Nutzflache (ca.) 135 m?
Grundstiicksflache (ca.) 666 m?2
Kaufpreis 1.280.000,- €
Garage / Stellplatz ja
Energieausweis Bedarfsausweis
Wesentlicher Energietréager Gas
Endenergiebedarf 169,40 kWh / (m#*a)
Energieverbrauch fir Warmwasser enthalten ja
Energieausweis Baujahr 1936
Unterkellert ja
Denkmalgeschiitzt nein
Schlafzimmer 5
Badezimmer 3
Heizung Etagenheizung
Befeuerung Gas
Zustand gepflegt

bezugsfrei ab nach Vereinbarung

Provision fur Kaufer 2,975 % inkl. Mehrwertsteuer

Objektbeschreibung:

Dieses attraktive Mehrfamilienhaus wurde 1936 auf einem 666 m?
grofRen, sudlich ausgerichteten Grundsttick erbaut. Es befindet sich in
bevorzugter Lage im beliebten Stadtteil Sonnenberg und verfugt tber 3
separate Wohnungen.

Die Wohnungen zeichnen sich durch grof3ziigige Fensterflachen aus.
Diese verleihen den Raumen eine helle und freundliche Atmosphére und
sorgen firr ein angenehmes Wohngefuhl.

Das Mehrfamilienhaus eignet sich aufgrund der Aufteilung in drei
Wohneinheiten sowohl zur grof3ziigigen Eigennutzung als auch ideal als
Mehrgenerationenhaus oder Kapitalanlage. Auch die Kombination aus
Wohnen und Arbeiten unter einem Dach ist eine attraktive Option.

FORTUN IMMOBILIEN

> 250 m2 Wohnflache
> Objektnummer: FI-480

Die Einheiten im Erdgeschoss und Dachgeschoss sind aktuell vermietet,
das Obergeschoss steht leer.

Kaltmiete EG: € 1.250.-

Kaltmiete DG: € 700.-

Die derzeit erzielten Mieten liegen unter dem marktiiblichen Niveau und
lassen Spielraum fur zukunftige Mietanpassungen.

Fur Fahrzeuge stehen zwei Garagen sowie ein Uberdachter Carport zur
Verflgung.

Das Objekt befindet sich durch regelméaRig durchgefiihrte Renovierungen
in einem sehr gepflegten Zustand. Die Wohnungen wurden 2020
umfangreich renoviert/modernisiert. In den letzten 6 Jahren wurden ca.
200.000 € in die Immobilie investiert.

Ein Highlight ist der liebevoll angelegte Garten. Mit viel Sorgfalt gestaltet,
bietet er sowohl ausreichend Platz fir Kinder zum Spielen als auch ruhige
Ruckzugsorte fur entspannte Stunden im Grinen.

Die einzelnen Wohnflachen entnehmen Sie bitte der
Wohnflachenberechnung.

Ausstattung:

- 1 x 3,5-Zimmer-Wohnung (mit Anbau) im EG

- 1 x sehr groRzugige 2,5-Zimmer-Wohnung im OG

- die Wohn- Essbereiche im EG und OG kdnnen durch einfache Trennung
jeweils in 2 Zimmer verandert werden (so war es friher)

- 2 Zimmer-Wohnung im ausgebauten DG (Vergréerung durch
Dachgauben im Jahr 2010)

- 1 weiteres, separates leerstehendes Zimmer im DG

- Deckenh6hen EG und OG ca. 2,60 m neu eingebaute

- Deckenhdhe im DG ca. 2,39 m

- Parkettbdden in allen Schlaf- und Wohnraumen

- Fliesenbdden in Kuchen und Béder

- helle Raumlichkeiten durch groRe Fensterflachen

- Waschmaschinenanschlisse in den Wohnungen OG und DG

- neuwertige Einbaukiichen in allen Wohnungen mit Speisekammern im
EG und OG

- neuwertige Gas-Etagenheizungen (EG:2020, 0G:2023,DG:2010)
- groRziigige sudlich ausgerichtete Terrassenflachen im EG

- grof3e, siidlich ausgerichtete Dachterrasse im OG

- Stidbalkon im DG mit Weitblick

- liebevoll angelegter, groRer Garten

- 2 Einzelgaragen, eine davon mit 2 Parkmdglichkeiten

- 1 Uberdachter Carport

- 3 Kellerraume

Lagebeschreibung:

Das Haus befindet sich in Sonnenberg, einer der beliebtesten Stuttgarter
Wohnlagen.
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus
> Stuttgart
> 8 Zimmer

Kindergarten, Schulen (Degerloch, Méhringen), Stadtbahn (5
Gehminuten) und Einkaufsmdglichkeiten befinden sich in direkter
Umgebung.

Die B27, die Autobahn A8, Messe und Flughafen sind nur wenige
Fahrminuten entfernt.

Sonstiges:

Der Energieausweis liegt vor.
Der Bodenrichtwert fur das Grundstuck betragt 1820 €/m2.

Auf die Veroffentlichung weiterer Bilder wurde aufgrund bestehender
Mietverhaltnisse verzichtet.

Bitte teilen Sie uns bei Interesse lhre vollstandige Anschrift und eine
Telefonnummer mit, unter der Sie gut erreichbar sind. Sie erhalten dann

kurzfristig eine telefonische Rickmeldung.

Objektbilder:
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> 250 m2 Wohnflache
> Objektnummer: FI-480
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 250 m2 Wohnflache
> Stuttgart > Objektnummer: FI-480
> 8 Zimmer

Kinderzimmer EG

|

© Immonia GmbH -

Wohnraum DG
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 250 m2 Wohnflache
> Stuttgart > Objektnummer: FI-480
> 8 Zimmer

Kiiche DG

Kiiche OG
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 250 m2 Wohnflache
> Stuttgart > Objektnummer: FI-480
> 8 Zimmer

Seite 1

Ingenieurblro fir Bauwesen, Entwurf, Baueingabe, Werkplanung und Bauleitun;
Gerhard Schmid, Dipl. - Bau - | .(FH) Sommerhalde 1 |

72070 Tabingen - Unter uesmgen,Tel 07073 - 916650 Fax 916651

Mobilfunk 01727883034 email: baerbelschmid1@gmx. de
W mit drei
Grundlerstr. 8
70597 Stuttgart
Eigentiimer:
Hier: M- Wohnfliache und Nutzfiiche
| vom 11.2.26

| Flichen It. CAD»ZB ichnungen

Wohnung Nr. 1 Erdg

Wonnen 1 | 2438ar
Essen | P N 14,20 m*
Schiafen 13,00 m?
Zimmer | 18,54 m?
Kiiche | 837 m?
Bad 4,09 m?
Abst. - i | 186m
we | 123m
| 774m7
| 1287m
| Summe | T'jlﬁ m?
,,,,, \ I g
|Wohnung Nr. 2 Obergeschoss
[Wohnen 2239 me
[Essen 15,98 m?
= — e
Kiche S D 837 n®
Bad 403 m¢ ]
Abst. 1,66 m?
we | 117 m?
5 Flur | 7,80 m*
Terrasse zu einem Viertel 9,80
Summe 89,69 m?
[Wohnung Nr. 3 Dachgeschoss .
| Wohnen | 24,44 m?
Schiafen | 801 m*
Kiche | 623 m*
Bad T S o 47
Soite 2
Nutzfléiche im UG - [ I |
|Garage und Werkstat [ 39,10me |
mbslemaum Ne1 o 1800me |
| Absteticaum wr. 2 | 7.00m |
| Absteliraum Nr. 3 | L 7.00me
|Flur | [ sa0m |
j :Summ z 79,50 m?
Nutzfliche Treppenhaus | |
=] [ | 733m |
[1.06 I | SR I 10 |
oG Catgm |
ua | [28am |
! 1 I |
i + : : !
I |Summe | | 21,69 m?
i { i i i
Nutzfliche Carport | | 1545 m?
L ! . { | "
Nutzfléche Garage | i 1495 m
| | 1 ;
: |Summe Nutzfliche | 131,50 m?
Tﬂblngn den 26.3.; 26

Nutzflachenberechnungen

Balkon OG
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 250 m2 Wohnflache
> Stuttgart > Objektnummer: FI-480

> 8 Zimmer
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> Mehrfamilienhaus > 250 m2 Wohnflache
> Stuttgart > Objektnummer: FI-480
> 8 Zimmer
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 250 m2 Wohnflache
> Stuttgart > Objektnummer: FI-480

> 8 Zimmer
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus
> Stuttgart
> 8 Zimmer

> 250 m2 Wohnflache
> Objektnummer: FI-480
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 250 m2 Wohnflache

> Stuttgart > Objektnummer: FI-480

> 8 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Martin Fortun FORTUN IMMOBILIEN
Anna-Peters-Stral3e 5

Telefon: 0711-50482500 70597 Stuttgart

E-Mail: info@fortun-immobilien.de

Tel.: +49 (0) 711 /50 48 25 00
Fax: +49 (0) 711 /50 48 25 01
E-Mail: info@fortun-immobilien.de
Internet: www.fortun-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Inhaber:
Martin Fortun

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:DE 205888337
Erlaubnis nach § 34c der GewO erteilt durch: Landratsamt Boblingen

Aufsichtsbehérde nach § 34c GewO: IHK Region Stuttgart,
Jagerstr.30, 70174 Stuttgart

lhre Notizen:
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