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ECKDATEN A

Objektart: Mehrfamilienhaus

Adresse: 70771 Leinfelden-Echterdingen
Baujahr: 1960

Zimmerzahl: 7

Wohnflache (ca.): 143 m?

Nutzflache (ca.): 74 m2
Grundstucksflache (ca.): 492 mz

Garage / Stellplatz: ja

Energieausweis: Bedarfsausweis
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus

> Leinfelden-Echterdingen

> 7 Zimmer

Objekteckdaten:

Objektart Mehrfamilienhaus
Adresse 70771 Leinfelden-Echterdingen
Baujahr 1960
Zimmerzahl 7
Wohnflache (ca.) 143 m?
Nutzflache (ca.) 74 m?
Grundstiicksflache (ca.) 492 m2
Kaufpreis 775.000,- €
Garage / Stellplatz ja
Energieausweis Bedarfsausweis
Wesentlicher Energietrager ol
Endenergiebedarf 171,10 kWh / (m#*a)
Energieverbrauch fir Warmwasser enthalten ja
Energieausweis Baujahr 1960
Unterkellert ja
Schlafzimmer 4
Badezimmer 2
Heizung Zentralheizung
Befeuerung ol
Zustand gepflegt

bezugsfrei ab nach Vereinbarung

Provision fur Kaufer 3,57 % inkl. Mehrwertsteuer

Objektbeschreibung:

Das charmante Zweifamilienhaus wurde 1960 auf einem 492 m2 grof3en,
sonnigen Grundstiick erbaut. Es befindet sich in einer bevorzugten Lage
in Leinfelden.

Das Haus verfuigt Uber sonnige, helle Raume und einen klaren Grundriss.
Es kann als Einfamilienhaus genutzt werden, kann aber auch durch das
abgetrennte Treppenhaus als 2- Familienhaus bewohnt werden. Die
Einheit im Dachgeschoss ist derzeit vermietet. Das Objekt befindet sich
durch immer wiederkehrende Renovierungen in einem gepflegten
Zustand.

Im Dachgeschoss befindet sich neben der vermieteten 3-Zimmer
Wohnung noch ein weiteres, separates Zimmer mit Balkon.

Mit seinen 7 Zimmern im EG und DG und einem weiteren mit Tageslicht
versehenen Zimmer im Untergeschoss befindlichen Zimmern, bietet sich
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> 143 m2 Wohnflache
> Objektnummer: FlI-441

genugend Platz fur die ganze Familie. Auch Wohnen und Arbeiten unter
einem Dach konnte gut kombiniert werden.

Im Haus befindet sich eine Einzelgarage, 2 weitere
Garagen(Einzelgarage und Tiefgaragenstellplatz) sind in unmittelbarer
Néahe.

Ausstattung:

- 3 Zimmer-Wohnung im EG mit Terrasse

- 3 Zimmer-Wohnung im DG mit Balkon (vermietet)
- 1 separates Zimmer mit Balkon im DG

- 1 separates Zimmer (z.B. Biro) im UG

- Parkett-, Laminat, Teppich und Fliesenbtden
- Tageslichtbader mit Badewanne

- Einbaukiichen

- Ol-Zentralheizung

- 2 Einzelgaragen + 1 Tiefgaragenstellplatz

- Heizraum mit Oltank

- 2 Kellerraume

- Waschkiche

Folgende Modernisierungsmaf3nahmen wurden durchgefihrt:

1993: neue Dacheindeckung und Dd&mmung
1997: Ol-Zentralheizung

1997: Béader im EG und DG

1998: Kunststoff-Isolierglasfenster

Lagebeschreibung:

- das Wohnhaus liegt in einer der begehrten Lagen in Leinfelden
- angrenzender Wald ladt zu Spaziergangen ein.

- S- und U-Bahn Anschluss

- Kindergarten, Schulen und Einkaufsmdglichkeiten

befinden sich in direkter Umgebung

- hoher Freizeitwert

- gute Anbindung an die B27 und die Autobahn A8

- Flughafen und die Stuttgarter Messe sind in

wenigen Fahrminuten erreichbar

Sonstiges:

Im Kaufpreis enthalten ist eine Einzelgarage mit davor befindlichem
Stellplatz.

Dariiber hinaus kann auf Wunsch kann eine weitere Einzelgarage und ein
zusatzlicher Tiefgaragenstellplatz erworben werden.

Bilder aus dem Dachgeschoss werden nachgereicht.
Bitte teilen Sie uns bei Interesse Ihre vollstandige Anschrift und eine

Telefonnummer mit, unter der Sie gut erreichbar sind. Sie erhalten dann
kurzfristig eine telefonische Ruckmeldung.
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 143 m2 Wohnflache
> Leinfelden-Echterdingen > Objektnummer: FI-441
> 7 Zimmer

Objektbilder:
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 143 m2 Wohnflache
> Leinfelden-Echterdingen > Objektnummer: Fl-441
> 7 Zimmer
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 143 m2 Wohnflache
> Leinfelden-Echterdingen > Objektnummer: Fl-441
> 7 Zimmer

Sitzplatz

Wohnen/Essen

Kinder

Grundriss EG
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus

> Leinfelden-Echterdingen

> 7 Zimmer

> 143 m2 Wohnflache
> Objektnummer: FlI-441

Balkon

Wohnen/Essen

Eltern

Balkon
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Grundriss DG
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 143 m2 Wohnflache
> Leinfelden-Echterdingen > Objektnummer: Fl-441
> 7 Zimmer

Blgelzimmer

Abstellraum

Keller

Waschkiche

O

Abstellraum

Grundriss UG
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Eckdaten

> Mehrfamilienhaus > 143 m2 Wohnflache

> Leinfelden-Echterdingen > Objektnummer: FlI-441

> 7 Zimmer

Ansprechpartner: Firmendaten:

Herr Martin Fortun FORTUN IMMOBILIEN
Anna-Peters-Stral3e 5

Telefon: 0711-50482500 70597 Stuttgart

E-Mail: info@fortun-immobilien.de

Tel.: +49 (0) 711 /50 48 25 00
Fax: +49 (0) 711 /50 48 25 01
E-Mail: info@fortun-immobilien.de
Internet: www.fortun-immobilien.de

Vertretungsberechtigter Inhaber:
Martin Fortun

Umsatzsteuer-ldentifikationsnummer:DE 205888337
Erlaubnis nach § 34c der GewO erteilt durch: Landratsamt Boblingen

Aufsichtsbehérde nach § 34c GewO: IHK Region Stuttgart,
Jagerstr.30, 70174 Stuttgart

lhre Notizen:
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